xe.goc.aa.ié@.n@om_w:w:m?v.g om
0O OASNN “ABLISIUOW "000F9 dD “0NU2) IS (O] "ON BZOTBIRZ OOBUS] "AY :

‘287 'T8Z ‘AIX B I UodeId 877 ‘ojedied ownn A 1 ugpoeld £2Z ‘Al A 11 ‘I sauodeld 92 ‘X ?%?%w;&mwﬁm
16T ‘I uopoedy /€T ‘TT ‘aaisnpul sojedsed ownjnuad A ownin AXX A IIIX ssuopdeld 0T ‘A %&?mwﬁg@\uwﬁ
‘A uopORI4 T SOjNdjMe S0| Jod 03saNdSIP O] B PEPIWLIOJUOD 9P ‘PN3IDI|oS S3udsald e| JaAjosalt A Lmﬁmcwﬁmmwwwu

“ajwpe eded 23usladwod so ‘Aauiajuoly ap oidpiuniy [op e160j0d3 A oueqdn 0]|04iesaQ Bp BJIR}a4lH s

238

OANVYIZIAISNOD

\>\
j9p 0J3USp UERIGO Snb SEURISUOD SEWSP A SBAJRWIOU SBUOPISOdSIp ‘OdASIUBGIN 021U} UBWePIp 3%

ysia
-sopeJpend SO43PW 00°0TO’'T Op 21PIadNs U0d ‘ZT0-P6T-TE |2i1Se1ed 21uaIpadxa ap 0JaWNU |3 UOD OPEdIRUSPI
‘e3sI/\ BV BIUOJOD ‘87 Osewnu osieledeA 3)|ed B| ud opedign oipa.d [e 030adsas uod 0359 ‘sopespend soeuh| N
00°859 3P UQIPIN.ISUOD 3P [eI0L UGRIIOWIQ | ‘ST-EZ0000-IL OAREASIUILIPE 33UDIPaC@ [P 0L OzLIOINE
‘e)60]003 A oueqln O]|0LIBSSJ OP BLEIDIIDS B| ‘2ouinb |iW SOP-GTOZ OWe [9p 0491G9d Sp SDUO-TT YISy U3

SILN3IA3ADHILNY

-1nJ3suod J1od ‘sopedpend soJjaw QT9T/’T oP |210] UQDDNIISUOD BUN U0 ‘sopespend
soljoWw 00°0TO’T 9p [e103 9ppsadns eun susn [end |2 ‘opeld sdjue olpald |9 us ‘YIONILSISV 3IA VSVD
eled NOIDVOI4IAQ3 30 OSN 3d A (eAsnu eigo) NOIDDONYLSNOD 3d ‘0713ANS 3A OSN 3A SVIONIOIT
Se| JouU2]qC apusiald pepolnos epRID B] |END B| SJUBIPAW PNADIOS ‘opeis3 @ ud |ensiboy oulsig Jewild
12 U2 OPPIB[d UOD ‘DASNURUIDA OJUIP-EZT OJ3WNU BI1jgNd BLEION B| 9p Jejnill ‘elndes epsen [phuely uen
opelnuadi [2p @) e] ajue epesed ‘aouInb 1w SOP-GTOZ OUB |9P 0ZJB|Y 3P BIUIBII-0E BYDS) 9P ‘00U A ejusnduld
SOJUIID0JIEND |IW OYDO A BIUSAOU-GGH'86 OJDWNU BIJ|Nd BJNIDST Sjueipaw ojopuelipaide ‘ZT0-¥6T-TE
jeaiseied 9jusipadxa op cJaWNU [ UOD OpPEJIIIUAP! ‘pepniD BISS Sp WISIA VLTV Bluoj0oD el us ‘g olawnu
OSIVIVdIVA 3jed B| u2 opediqn olpatd |ap euejaidoad so anb pepapos lopeis] |9 us jensiboy 01u3sIq
JauWild |2 ua oPIDJIafe U ‘SBISIDBIP-QT OJSWINU BI]|qNd BLIBION B| 9p Jejnil] ‘Zaijwey zadoT Olel OpeIDuadI
1op 24 e] 2jue epesed ‘oydo {IW SOP-8C0Z OUR [P SJqUWIBIDIQ 2P ZaIPp-0T BYDSY 9P ‘SI9S A 2IUSNDUID [IW 912IS1091P
-950’/T oJawinu edlgnd BJNJUDS] uod pepaidos | ap |ebs) eudlsixe Bl owod jse ‘pepijeuosiad ns eypatoe
uainb “A'D 3a V'S ‘,VN3IS STTGINWNI I SOAILVIOdUOD,, Bpeulwouap pepaldos e| ap |ebs| opesspode
op Japeied ns us ‘eoquien ebosind uely "D |3 Jod ‘@duInb |lW SOP-GTQTZ OUR 3P OABW 9P 91UIDA-QT BYIDY
ud epejuasaid pnidIOS B| 2P OAIJOW UOD OPRWIO) ‘STOZ/Z6T-1 'ON OAlRJISIUILIPE Judipadxd |3 -"OLSIA
......... "SIPSIOIP |1 SOP-QT0Z OUR [9p 0491gs4 Sp S9W |Sp SBIp OYd01I3IP-8T SO| B ‘U0S7 0ASNN ‘As.laluoly ug

:uoIONjosay 3uaInbIs e 012Ip “‘oiqn.t [e opedipu] OAljeJISIujIpE IUBIPAdXDd [9p soine
Soj op oqjuap ‘7 "N ‘Aosipjuopw ap oidpiungy [9p e160[033 A oueqiqn ojjoiiessq Sp ELIEIDIIIS ET

-'‘31INISTUd

. "NO3T OAINN ‘ATYYILNOW

OavdIW  13d  ITIVA  VINOIOD  ‘$0CT  "ON
VZNVd3dSd 0dSVd dJ11vO Nd OTIDIWOd NOD
"A'D 34 "V'S ‘,VN3IS S319INWNI

3 SOAILVYOdYO0D. VAVNIWONId davddioos
V1 34 TvOd1 JINVINISIAd3Id O OAvdaAOdv I

OAILONYULSNI

9l @p | euibed
$10Z/261-1 ‘NAY "dX3 ONVEdN TO0H¥1INOD 3d NOIDO3™Ia

910¢/c€8 INA3S "ON OIDIJO

G MEED ¥

AZJUYELE

WiDOM093 A ONVEHUN
oToudwsada




o

i
W
<;

oty m
v(»xw\
{

DESARROLLO v
URBANO Y ECOLOGIA

MONTERREY

Lé SRAR CHUBAR

OFICIO No. SEDUE 832/2016

o EXP. ADM. L-197/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 2 de 16

283, 284, 285, 286, 287 Fraccién I a V, 288 Fraccién I a VI, 290, 291, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a
VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién II, 4
fraccion XII, 5 fraccion I, 6, 8, 9, fraccién I punto 1 inciso b), 10, 11, 12, fraccién 11, 14 fraccion III punto
3.8, 16, 35 BIS, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159, 160, 161 fraccionesIa Xy
162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3
fraccién VII, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I a la IX, 14 fracciones I a la VIII, 15 fracciones I
alalv, 16 fracciones I a la III, 17, 18 fraccion 1I, 20, 22, 23, 26 fraccién III, 30, 42, 43, 49, 50, 52,94,95y
96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 27 Fraccién
X1V, 70, 74 de la Ley Organica de la Administracién Pablica Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 12
fraccion I1I y 15 fraccién I de Planeacién y Administracion, inciso D), y fraccién V inciso c) del Orden Legal, del
Reglamento Orgdnico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

II.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledén Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestion se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA, en una zona
clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde el uso solicitado para 3.8.1 CASA DE
ASISTENCIA, se considera como Prohibido, sin embargo, de acuerdo a la aprobacién de la Reforma por
Modificacidn del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, publicado en el
periédico Oficial de fecha 14-catorce de Noviembre del 2014-dos mil catorce, en el articulo 35 BIS sefiala lo
siguiente: .. “Las suites ejecutivas, casas de asistencia y casas de huéspedes ademds de las zonas
permitidas por el Plan y demds ordenamientos legales aplicables, se podrdn instalar en las zonas
habitacionales Multifamiliar, Mixto Ligero, Mixto Medio y Mixto Intenso, cuando se localicen dentro de un
radio de 500.00 metros de hospitales, universidades y centros de convenciones, debiendo cumplir con los
lineamientos urbanisticos y cajones de estacionamiento que correspondan.”; por lo que atento a dicha
normativa, al encontrarse el predio que nos ocupa se encuentra en una zona Habitacional Multifamiliar, y
a que en un radio de 285.00 metros del predio en cuestién, se localiza el Instituto Tecnoldgico de Estudios
Superiores de Monterrey (de acuerdo a la inspeccidn ocular descrita mas adelante), el uso solicitado para
CASA DE ASISTENCIA, se debe considerar como PERMITIDO, acorde a lo dispuesto por el Articulo Segundo
Transitorio del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual a la letra dice:
"Articulo Segundo. Se declara sin efecto legal alguno cualquier disposicién del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey vigente, y de los que éste deriven, que se oponga a lo establecido en el presente
Reglamento”. Considerando lo anterior y toda vez que el predio en cuestidn se encuentra en una zona
clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, el uso solicitado para 3.8.1 CASA DE
ASISTENCIA, se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar de conformidad con lo
establecido en el articulo 137 Fraccidén I de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual
establece los siguiente: "ARTICULO 137. La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de
desarrollo urbano de centros de poblacién, se sujetarén a las siguientes categorias: I. Permitidos o
predominantes: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51%
del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como
predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje...”

II1.- De acuerdo a inspeccidon ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 17-dicisiete de
Junio del 2015-dos mil quince, se hizo constar que el predio que nos ocupa se encuentra baldio, asi mismo de

% ’ Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leén -
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manera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO, consistente en la construccion \Y%
operacién de una casa de asistencia, en un predio ubicado en la calle Valparaiso nimero 28, Colonia Alta
Vista, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con una superficie de 1,010.00 metros cuadrados, con la
siguiente distribucién de dreas: planta baja con 446.70 metros cuadrados, Primer Nivel con 473.20 metros
cuadrados, Segundo Nivel con 473.20 metros cuadrados, por lo que deberd cumplir con los términos
establecidos en dicha autorizacion, y en caso de que existan por cumplir lineamientos y/u obligaciones
impuestas en materia ambiental, es la citada dependencia la competente y encargada de la
inspeccioén, vigilancia y verificacién del cumplimiento de los mismos, en el ambito de su
competencia, para todo efecto legal y con fundamento en el propio resolutivo que fue emitido y
notificado a peticiéon de la parte solicitante.

IX.- Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgdnico del Gobierno Municipal de
Monterrey, N.L., la Direccidn Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid los siguientes
Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

Mediante oficio nimero DT/E/305/MAYO/2015 de fecha 9-nueve de Junio del 2015-dos mil quince, la Direccién
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en Materia Estructural; mismo que
fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de nm_nc_o de Ingenieria Estructural y Planos Estructurales,
realizados por el Ingeniero Alejandro Garcia Ocampo, con nimero de cédula profesional 3998269, y conforme
al Estudio de Mecanica de Suelos, elaborado por la empresa “Quality Controller Laboratorios, S. de R. L. de
C.V., a través del Ingeniero José David Alvaradejo Gonzdlez, con cedula profesional nimero 4177926;
dictando las 1mmuo:mmc___n_mamm del propietario, Director Responsable de la Obra (Arquitecto Miguel Angel Flores
Judrez, con nimero de cédula profesional 19501202) y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente
resolucion.

Mediante oficio nimero DT/V/369/2015 de fecha 11-once de Junio del 2015-dos mil quince, la Direccién
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen Técnico en Materia de Vialidad, el
cual fue realizado conforme a la informacién, plano de _u3<mnno y Estudio de Impacto Vial signado por el
Ingeniero Hugo Sanchez Rodriguez, con cedula profesional nimero 4862307, presentados por el solicitante,
concluyendo que el n3<mnﬁo es factible desde el punto de vista vial, am_u_mzn_o cumplir con lo indicado en el
mismo, las cuales seradn precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

Mediante oficio nimero DT/G166/2015 de fecha 11-once de Junio del 2015-dos mil nc_:nm la Direccidn
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en materia de Geologia, mismo que
fue realizado conforme al Plano de proyecto, y al Estudio de Mecdnica de Suelos, elaborado por la empresa
“Quality Controller Laboratorios, S. de R. L. de C.V., a través del Ingeniero José David Alvaradejo Gonzélez,
con cedula profesional nimero 4177926, presentados por el solicitante; condiciondndolo a garantizar la
operacionalidad y buen funcionamiento de todas | s obras requeridas por los Estudios presentados, debiendo
cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio, las cuales serdn precisadas en el cuerpo-de la
presente resolucion.

M\ Zma_m:,nmoﬁ,n_o:csgm_\o_ua\_._wa\Nonamﬂmn:mmn_:noamucz_oam_Non%mB__nc_:nm _m D_qmnn_o:

? yTécnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié Dictamen técnico otorgando el visto: ‘bueno, en

) materia_de drenaje pluvial, mismo que fue elaborado conforme a la informacién y al Plano de proyecto,

ﬁ,\ resentados por el interesado; condicionado a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas
las obras pluviales previstas, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio, 18§ cuales
seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

%w Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro. CP 64000. Monterrey, Nuevo Leén
Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey

Nuevo Ledén, una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién debera
conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién III, del Reglamento para las

Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual establece lo siguiente: "“Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia
siguiente a la notificacion correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
construccién conforme a la siguiente clasificacién: ...III. Mayor de 1,000.00 metros cuadrados
de construccién - 3 afios”; y por lo que al tratarse la presente de una construcciéon nueva de
1,716.10 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS que iniciara a
partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente, para realizar la misma.

E. Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y

Ry

lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el
proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o
disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los
demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. El horario de la construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a
14:00 horas, en dias hébiles.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via plblica, deberd acudir a realizar el
trdmite correspondiente a la Direccidn Técnica de la Secretaria de Servicios Pablicos.

4. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la
que se ubica el predio en cuestidn.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentédneamente
los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberé obtener
de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y
las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién
citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su protecciéon y Asesoramiento
tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la

I\, construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 43,4b y 4c. Podra Contratar

irectamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su
calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus
respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos m,-._..m_" articulo

2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra

quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los

Wt Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leén
Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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22. Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio

del vecino.

23. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las
banquetas y las calles colindantes.

24. Previo a la construccién deberd realizarse la conexidn correspondiente a los servicios publicos y agua
potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores
como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portédtil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse
diariamente.

25. Los propietarios 0 poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones
que hayan deteriorado con motivo de la ejecucidn de la obra.

F. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud,
el cual seinala lo siguiente “EI propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el
Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a Ila autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas
que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . ". De lo anterior, se deduce, que al
término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

G. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio numero
DT/E/305/MAYO0/2015 de fecha 9-nueve de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la
Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de cdlculo y demas documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leodn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio
la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccidn I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, II y III,
17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
rmo:

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccién,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Coédigos Generales de Construccién, ademéas de la ingenieria, las

%ncm_mm comprenden a todas las edificaciones en las que deberén aplicarse en la practica actual de la
w Ingenieria, la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn mu__nm_\mm no: rigor
urante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Wm@_mBm:,ﬁo para las Construcciones en m_ z::_n_n_o de
Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y .nm_‘:,__:o a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y <_m__amamm para la proteccién de taludes
o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a'lo presentado
para su autorizacion.

% . Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro. CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
Tel. (+52) (81) 8130 6365 www.mty.gob.mx
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cumplimiento a la reglamentacion vigente, el Desarrollador deberd cumplir con las siguientes
obligaciones:

3. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025.

4. De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x
5.00 metros.

5. El acceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier
obstéculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.
Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos o méviles, asi como postes o arboles colindantes al
acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

6. De acuerdo al Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, el acceso propuesto por
ser de entrada y salida debera tener un ancho minimo de 6.00 metros.

La Entrada y Salida del Estacionamiento deberan estar claramente identificadas mediante flechas
direccionales en la superficie de rodamiento, ya que el mismo acceso da entrada y salida al
Estacionamiento.

7. Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicién a
90° con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de
6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey.

8. Se deberd tomar en cuenta que de acuerdo al articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Usos de
Suelo, la altura libre de los pisos debera ser minimo en el primer piso de 2.65-dos metros y sesenta y
cinco centimetros y en los demas pisos de 2.20-dos metros y veinte centimetros.

9. Deberd proporcionar una adecuada iluminacién al estacionamiento. Serd responsabilidad de los
propietarios del Desarrollo el cuidar que esta obligacién sea cumplida.

10. Respecto a la etapa de construccidn, el o los responsables de la obra deberan tramitar los permisos
correspondientes ante la Secretaria de Seguridad publica y Vialidad para el trénsito de vehiculos
pesados, tanto para maquinaria como para camiones de carga.

11. El Desarrollo queda obligado a que la operacidén que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

12. El Proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante
aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al desarrollador y que deberan
coordinarse para su respectiva instalacion con la Secretaria de Seguridad Plblica y Vialidad, a fin de

A,m garantizar la adecuada operacion vial y brindar seguridad para los peatones de la zona colindante al
wdesarrollo. La Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial necesario
para la correcta operacion del Desarrollo cuando asi lo requiera.
13. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido.

En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA.-198-2015 de fecha 7-
siete de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a
esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:
Durante la etapa de construccién.-
1. El horario de las actividades de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.
Mm\ Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro. CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn

Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

19. No deberan existir espacios abiertos principaimente en colindancia con casa habitacién, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

20. lLas actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podréan
colocarse en colindancia a casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier
ubicacién deberén estar aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 06:00 a 22:00 horas y de 65 dB (A) de 22.00 a 06:00 horas.

21. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,
intercomunicacion, alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a
fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.

22. No se permite la ejecucién u operacidon de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via pUblica.

Contaminacion del Suelo

23. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
en suelo natural.

24. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o
areas verdes.

25. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

26. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

27. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademas debera contar con barrera de contencidn para evitar derrames.

Emisiones al Aire

28. El area de la cocina debera incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de
aire para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas 0 en su caso un sistema eficiente de
control, para lo cual deberd contar con una bitdcora de mantenimiento del sistema
anticontaminante. Este sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar la calidad
de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

29. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

30. Es prohibido la derrama o vertido de residuos soélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

31. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo
a la operacion del establecimiento.

32. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

33. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
iquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
W /mmmﬁmBmm estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de

ontener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y

grasas.

Manejo de Residuos Sélidos
34. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Sectetaria de

Desarrollo Sustentable del Estado. RS
35. Los residuos que se generen deberédn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)

adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién
Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro. CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn

Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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o Las capacidades de carga fueron calculadas de acuerdo con el Manual de disefio y construccién de
pilas y pilotes considerando un factor de seguridad de 2.5.

o El desplante de la cimentacidn se debera realizar en un suelo sano.

o No se contemplan la construccidn de sétanos, ni cortes significativos en el terreno que representen
algun factor de riesgo que amerite alguna medida de mitigacién.

De acuerdo a los planos y el Estudio presentado, se desglosan las siguientes observaciones, obligaciones

y lineamientos técnicos:

o  El Predic debera contar con supervision del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para verificar
que los disefios de construccion, la profundidad de cimentacion, el estrato recomendado, el tipo de
cimentacion, la metodologia de excavacion y estabilizacidn y las medidas estructurales disefiadas,
sean llevadas a cabo durante la construccion. Ademas que los célculos de las capacidades de carga
admisible del terreno correspondan al disefio de construccion.

e Todas las tuberias y cisternas que transporten o almacenen algin fluido deberan ser disefiadas,
construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua
en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

o Durante el proceso constructivo deberén considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales,
cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio,
agua subterranea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de seguridad para las personas
y las construcciones aledaiias.

o Retirar todo el material suelto producto de los cortes y material arcilloso color café oscuro que
presente materia organica.

e  Se deberd tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en el predio
durante la etapa de desplante de la cimentacion y colocacidon de los rellenos controlados, evitando
transporte de material suelto, afectacién por infiltraciones directas al subsuelo y erosiéon del drea de
desplante.

° Se deberan seguir todas las recomendaciones dadas por el estudio presentado.

. Se debera garantizar la estabilidad de las estructuras colindantes al drea donde se realicen
movimientos de tierra y desplante de la estructura.

L. En cuanto a Hidrologia, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H 173/2015 de
fecha 5-cinco de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante el cual otorgd al proyecto, el visto bueno en
materia de drenaje pluvial; mismo que fue elaborado conforme a la informacion y al Plano de
proyecto, presentados por el interesado; siendo atribuible su cumplimiento en la construccion
y responsabilidad del proyecto al propietario y director responsable de obra; siendo lo
siguiente:
1. De acuerdo a la planta de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las no:chnn_o:mm
am_ municipio de Monterrey se tiene que:
"] - El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un Bm:muo am_ m@cm
/{ _u_c<_m_ mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 6", esto considerando
una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta _mm cm_m:nmm
para su posterior desalojo.

Mw
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DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 16 de 16

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo vy Uso de Edificacidon perderdn su vigencia si dentro del término de
tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dia habil
siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestion de orden pablico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionaré con la
revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor plblico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicidn juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cddigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III incluyendo el
Gltimo parrafo y 387 Fraccion VII, para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién
elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo firma el C. Secretario de _Wmmm:‘o__o Urbano y Ecologia del Municipio de
Zomﬁmqqm«\ 2cm<o Ledn.---
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LIC. LUIS —._O_ﬂ>nw0 BORTONI VAZQUEZ
C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que-dijo llamarse
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